Zurawica dnia 14 czerwca 2019 1.

Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu
Spéldzielni Mieszkaniowej WIARUS w Zurawicy
za rok 2018 rok.

Zgodnie z postanowicniami Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej "Wiarus", § 41, pkt. 5, Zarzad
przedstawia sprawozdanie dotyczace dzialalnosci i sytuacji ekonomiczno-finansowej nasze) Spéidzieln

za rok 2018.

Kierowanie dziatalnoscia Spotdzielni spoczywa na Zarzadzie, ktéry w roku 2018 dziatat w

nastepujacym skladzie -
+ Stanistaw Gawlowski— Prezes Zarzadu 01.01.2018 r.-31.12.2018 1.
+ Izydora Guskiewicz - Zast¢pca Prezesa Zarzadu 01.01.2018 r.-05.07.2018 1.
+ Anna Partyka — Czlonek Zarzadu 01.01.2018 r.-31.12.2018 1.

W 2018 Zarzad odbyt 8 protokotowanch posiedzen, podjal 3 uchwaty i decyzje godnie ze swoimi
kompetencjami. Przygotowywat projekty uchwat i wnioskéw przedkladanych Radzie Nadzorezej
~ Walnemu Zgromadzeniu. T

Dzialalnoéé Zarzadu w 2018 roku koncentrowala si¢ na:

utrzymaniu stabilnej kondycji finansowej Spétdzielni,

zalozeniach ujetych w rocznym planic gospodarczo finansowym i planie remoniéw
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza,

+ rozliczeniem wniosku koficowego o dofinansowanie w ramach Regionainego Programu
Operacyjnego  Wojewddztwa  Podkarpackiego  dotyczacego  dociepienia  budynkow
mieszkalnych przy ul. Gen. Maczka 2, 3 i 4 w Zurawicy,

+ indywidualnych sprawach cztonkowsko -mieszkaniowych,
cksploatacji 1 utrzymaniem stanu technicznego zasobow.

I1. I.CZE.ONKOWIE SPOLDZIELNI I ZASOBY
MIESZKANIOWE.

Na koniec 2018 roku wg rejestru Spoldzielni stan czionkow wynidst 157 osob. Wskutek
zastosowania znowelizowanych przepiséw Ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku — jedni czlonkowie bez
wlasnej inicjatywy 1 decyzji z mocy ustawy zostaja pozbawieni czlonkostwa (sq wykreélani z rejestru
czlonkéw SM "Wiarus"), natomiast inne osoby zamieszkujace w zasobach Spétdzielni (leez dotad nie
zrzeszone) — obligatoryjnie to czlonkostwo uzyskuja z mocy prawa poprzez stosowny wpis do rejesiru
(odwotan obywateli od skutkéw tych prowadzonych przez Spotdzielni¢ czynnosci ustawa nic
przewiduje).

Na zasoby Spoldziclni (faczniec — wiasne i mienie wyodrebnione pozostajgce W ustawowym zarzedzie
Spéldzielni) sktadaja sie¢ 5 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z 140 mieszkantami 1 15
pomieszezeniami o przeznaczeniu innym niz mieszkalne:

- 3lokale mieszkalne — spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
« 24 lokale mieszkalne — spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
» 113 lokale mieszkalne— prawo odrebnej wiasnosci do lokalu,

15 pomieszczenia o przeznaczeniu innym niz mieszkalne.

Spotdzielnia jest jedynym uzytkownikiem wieczystym dzialek o pow. 9 400,00 m*.
Mienie Spotdzielni stuzy osiedlom mieszkaniowym (pow. 9 330,00 m?), a w pozostalej czesci (70 m”)

dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez ich dzierzawcow.
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IL. STAN MAJATKU SPOLDZIELNI.
Spotdzielnia Mieszkaniowa "Wiarus" dysponuje majatkiem wiasnym oraz majatkiem wiascivicli
powierzonym w Zarzad, ktérzy wyodrebnili na whasnosé swoje lokale.
Ujgcic rzeczowe majatku oraz 7rddet jego finansowania na dzied 31.12.2018 r. przedstawia ponizszc

zestawienie:

1. Majatek trwaly - 203 705,28 =}

2. Majatck obrotowy - 662 440,47 21 w tym:

« Naleznosci dlugoterminowe - 3270,00 =i

+ Naleznodci z tytutu dostaw i ustug do 12 m-cy - 40 687,17 =L

»  Naleznosci z tytuhy dostaw i ustug powyzej 12 m-cy - 569 291,40 zt.

- Srodki pieniezne na rachunkach - 14 662,74 1.

+  Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 32 650,20 zt.
Razem aktywa Spoldzielni - 956 235,75 71
Zrédlem finansowania majatku jest:

1. Kapitat (fundusz) wlasny - 323 508,35 zt. w tym:
fundusz udziatowy - 1011,60 =zt.

- Fundusz zasobowy -~ 314500zt
fundusz zasobéw mieszkaniowych -291 789,01 zL

+  Fundusz wktaddéw mieszkaniowych - 20 940,07 L.

«  Zysk netto - 6622,67 b

2. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania - 632 727,40 &b w tym:

« Zobowigzania dtugoterminowe ( kredyty i pozyczki) - 434 428,607 2l

+ Zobowiazania krotkoterminowe - 142 862,48 2l

+ Rozliczenia migdzyokresowe - 543625 =zl
Razem pasywa Spoldzielni - 956 235,75 21

Hl. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ( GZM ).

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi stanowi podstawowa dziedzing dzialalnosci
Spotdzielni.
Do obowiazkow w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymt nalezy:

obstuga administracyjna zasobow mieszkaniowych (budynki, tereny zieleni, chodniki, parkingi ),
sprawna obshuga mieszkancéw w odniesieniu do spraw zwigzanych z uzytkowaniem micszka §
funkcjonowaniem urzaﬁzeﬁ,t
utrzymanie w sprawnosci technicznej zarzadzanych i administrowanych budynkdw, instalacs 1
urzadzen z nimi zwigzanych,

« utrzymanie porzadku i czystosci w osiedlach, w korytarzach piwnic 1 na klatkach schodowych,

» zapewnienie cicpla, cieplej i zimnej wody i odprowadzania scickéw sanitarnych w miegzkaniach.

Ze wzgledu na przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych Spéidzieinia w
prowadzone] przez siebie ewidencji ksiggowej dokonuje rozgraniczenia kosztéw, przychodow i wynikow
na dziafalnosci:

+ zwolnionqg z opodatkowania gospodarke zasobami mieszkaniowymi (GZM), 1j.dziatalnosc
bezwynikowa okreslona w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych,
« opodatkowana dziatalnos$¢ gospodarcza w pozostatym zakresie.




GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Lp Wyszczegdlinienie Przychody Koszty

1 Eksploatacja podstawowa © 211 721,10 219 471,89
2 Podatkiioplaty 15 385,20 12 664,95
3 Pracglady i konserwacje 9972,12 6 648,73
4  Wywoz nieczystosci 32 962,50 32 962,50
5  Eksploatacja- pozostale GZM 388542 0,00

Wynik roku
2018

~ -7750,79

2 720,25

3 323,39

0,00

3 %8842

Réznica miedzy przychodami i kosztami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)

wyniosta 2 178,27 zl. i przechodzi na rok nastgpny.

Spotdzielnia nie jest sprzedawca dostarczanych do budynkéw mediow, zabezpiecza od strony
technicznej i eksploatacyjnej ich prawidlows dostawe instalacjami wewngtrznymi poéredniczac w
rozliczeniu naleznosci za dostawe na poszczegdlnych uzytkownikéw lokali dla kazdego budynku
odrebnie. Réznice pomiedzy naleznosciami podlegajacymi rozliczeniu, a naliczonymi mieszkancom

zaliczkami nie stanowia wige wyniku na dzialalnosci.

Uwidocznione sa w sprawozdaniu finansowym w nastgpujacych kwotach na 31.12.2018 r,

podlegajacych rozliczeniu na koniec przyjetego terminu rozliczenia:

+  Koszty dostawy i zuzycia ciepla i podgrzania wody wyniosly ogdtem 384 524,78 zi. natomiast
na pokrycic tych kosztéw naliczone wptywy z optat za lokale stanowily razem kwotg 418 741,70

zt co wskazuje, ze wplywy byly wyzsze o 34 216,98 zi. od poniesionych kosztow.

Zgodnie z Regulaminem zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
micszkaniowymi i Regulaminem kosztéw dostawy ciepta do lokali nadwyzka zostanic rozliczona

indywidualnie dla kazdego lokalu po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego.
Koszty dostawy i zuzycia zimnej wody i odprowadzania $ciekéw wymiosly ogélem

114 320,13 z1, natomiast naliczone zaliczki stanowity kwote 117 817,10 zL
Nadwyzka zostanie rozliczona indywidualnie dla kazdego lokalu po zatwierdzeniu sprawozdania

finansowego w przeliczeniu na ilo$¢ wodomierzy.

2. Pozostala dzialalnosc¢ nie zwigzana z GZM.

Wynik na dzialalnogci gospodarczej stanowi zysk bilansowy i podlega opodatkowaniu podatkiem

dochodowym na zasadach ogolnych.

POZOSTALE RODZAJE DZIALALNOSCI

Podatek dochodowy
Zysk netto

Wynik z pozostatej dziatalnosci operacyjnej, finansowej po potraceniu podatku dochodowego za

2018 rok wyniost 6 622,67 zl.

Wynik roku
Lp Poizytki z nieruchomosci w tym: Przychody Koszty 2018
1 Powierzchnie dachowe 3 726,00 1118,85 2 607,15
2 Dzerzawa gruntu 1902,25 64,00 1 838,25
3 Dzerzawa pomieszczenia 354,24 0,00 354,24
4  Pozostale pozytki 7 255,62 4 551,59 270403
Razem | 13238,11 573444 503,6

¢ 622,67




7arzad proponuje, aby zysk z dziatalnosci Spotdzielni przeznaczyC, po podjeciu stosownej uchwaly
przez Walne Zgromadzenie, wg nastgpujacych kryteriow:
_  nieruchomos$¢ przy ul. Gen. Stanistawa Maczka 2 z przeznaczeniem na zwigkszenie funduszu
remontowego w kwocie 1 716,72 zi,
_ nieruchomo$¢ przy ul. Gen. Stanistawa Maczka 3 z przeznaczeniem na zwigkszenie funduszu
remontowego w kwocie 1 205,67 zl,
_  nieruchomo$¢ przy ul. Gen. Stanistawa Maczka 4 z przeznaczeniem na zwiekszenie funduszu
remontowego w kwocie 483,82 zl,
_  nieruchomos¢ przy ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 1 z przeznaczeniem na zwigkszenic
funduszu remontowego w kwocic 1 888,68 zl,
_ nieruchomo$é przy ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 3 z przeznaczeniem na zwickszenic
funduszu remontowego w kwocie 1 327,78 zl.

IV. OPLATY EKSPLOATACYJNE I WINDYKACIJA NALEZNOSCI.

Zaleglosci z tytulu oplat eksploatacyjnych w 2018 roku wyniosty 37 239,51 71
Poziom wskaznika zaleglosci w optatach liczony w stosunku do wpltywow memoriatowych w 2018 roku
wyniost 4,01%, co wskazuje na tendencj¢ malejaca (w stosunku do roku ubiegtego spadek o 0,75 %)
W ocenic Zarzadu stan zobowiazah wynikajacy z niedochowania lerminow wnoszenia oplat, jest
efektem zardwno trudnych sytuacji finansowych rodzin jak i tez celowych dzialan oséb zobowiazanych
do zaptaty, co w konsekwencji jest przyczyna ,.kredytowania si¢ kosztem innych spéldzicloow™.

Szozegdlowy obraz zadtuzenia z podziatem na nieruchomosci przedstawia ponizsze zestawienie:

wskaznik wslzaznik
zadluzenia do  zadluzenia do
Stan zafeglodei  rocmego rOCZNeL0
Roczny woplatach na  wymiaru oplat wymiaru opiat
Wyszezegolnie nie wymiar oplat ~ 31.12.2018 2018 2017
ul. Gen. Stanislawa Maczka 2 278 570,81 6 893,03 2,47% 3,38%
ul. Gen.Stanistawa Maczka 3 223 241,49 8 407,63 3.77% 3.26%
ul. Gen.Stanishwa Maczka 4 137 403,59 2 754,05 2,00% 4.06%
Razem nieruchomo$ci przy
ul. Gen.Stanislawa Maczka 639 215,89 18 054,71 2,82% 3,60%
ul. Gen.Whdyshwa Sikorskiego 1 143 376,97 5 680,46 3.96% 3.63%
ul. Gen. Whdyshwa Sikorskiego 3 146 036,74 13 504,34 9,25% 11.04%
Razem nieruchomosei przy
ul.Gen. Wiadyslawa Sikorskiego 289 413,71 19 184,80 6,63% 7.33%

Ogolem SM WIARUS 928 629,60 37 239,51 4.01%

Analizujac przecigtny okres wplywu naleznoéci Zarzad stwierdza, iz wskaznik rotacji naleznoses
z tytutu dostaw i ushug do 12 miesigey w latach 2016-2018 ksztattowal si¢ na zblizonym poziomie
z tendencja malejgca.




V.GOSPODARKA REMONTOWA.
Rok 2018 Spoldzielnia rozpoczeta ujemnym saldem na funduszu rementowym (minus)

1122 663,16 zt. w tym:
« nieruchomosdci przy ul. Gen. Stanistawa Maczka - minus 1 066 684.83 z1.

+ nieruchomosci przy ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego -minus 123 186,59 z1.

W roku 2018 z funduszu remontowego dokonano nastgpujacych wydatkow:

« sptata zaciagni¢tego w 2012 r. kredytu 14 158,78 zi.
+  Koszty termomodernizacji poza projektem ( rozliczenie wniosku) 27 060,00 zt.
+  Sptlata odsetek od kredytu na termomodernizacje 28 544,77 zi.
- Wymiana wodomierzy, remont inst.wodnej 29 259,03 .
. Pozostale remonty: daszki balkonowe,udroznienie kanalizacji,
naprawa bram wejsctowych i in. 18 293,00 zt.
Razem wydatki z funduszu remontowego w roku 2013 117 315,58 <l

W 2018 1. na funduszu remontowym zgromadzono nastepujace $rodki przeznaczone na realizacje
zwigzanych z budynkami mieszkalnymi przedsigwzig¢ remontowych :

odpisy na fundusz remontowy na biezace potrzeby 31 066,10 2t.
odpisy na fundusz remontowy — termomodernizacja 00 120,00 zt.
- odpisy na wymian¢ wodomierzy 4722400 7.
odpisy na naprawe domofonéw 3 360,00 zt.
refundacja kosztéw -wniosek RPPK.03.02.00-18-0141/16 584 484,45 7k
zysk roku poprzedniego : 545819 74
Razem przychody fynduszu remontowego za rok 2018 705 670,64 7L
Saldo na dzien 31.12.2018 r. ( minus ) 534 308,10 zI. w tym:
+ nieruchomosci przy ul. Gen. Stanistawa Maczka - minus 490 602,78z71.
+ nieruchomosci przy ul. Gen.Wiadystawa Sikorskiego -minus 43 705.32 7.

Powyzsze salda odzwierciedlaja realizacje remontéw z wieloletnim planem uzyskiwania preychodow na
ich splatg. W nieruchomosciach przy ul. Gen.Stanistawa Maczka znaczacq kwote stanowig koszty
projektu, ktére nie zostaly zakwalifikowane do wniosku oraz kredyt na termomodernizacj¢ wraz z
odsetkami. W nieruchomosciach przy ul. Gen. Wiadyslawa Sikorskiego natomiast przeprowadzone
remonty w latach wczesniejszych, tj. remont drogi wewngtrznej, wymiana przytaczy cw i co na odcinku
miedzy nieruchomosciami Sikorskiego 1 i 3, oraz remont ogrodzenia lacznie z ogrodzeniem boiska

2018 1.

Spoldzielnia jako wlasciciel i zarzadca obiektow budowlanych zgodnie z trescig art. 62. ust 1.pkt 1
ustawy Prawo budowlane przeprowadzita okresowe kontrole:

- przewodéw kominowych i wentylacyjnych,

- instalacji gazowe;.
Przeprowadzone przeglady dokonane zostaly przez uprawnione podmioty oraz osoby. Przedmiotowe
badania zostaly przeprowadzone w ramach kontroli okreslonej trescig art. 62. ust. 1 pkt. 2. Prawa
budowlanego. Protokoly sporzadzone zostaly na drukach dostosowanych do rodzaju przegladu.

VIL.GLOWNE ZALOZENIA SPOLDZIELNI NA ROK 2019.

1. Sprawa wieczystego uzytkowania gruntéw.
Z dniem 1 stycznia 2019 roku prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztalca si¢ z mocy prawa w prawo whasnosci tych gruntéw, o czym stanowi ustawa z

dnia 20 lipca 2018 roku.

Spotdzielnia jest uzytkownikiem wieczystym: -
. gruntow bedacych wlasnoscia Gminy Zurawica, / .
. gruntoéw bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa. . S -—‘:‘:‘"
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W przypadku gruntéw gminnych nie przystuje 7adna bonifikata.

Wedtug otrzymanych zaswiadczeni sptate mozna dokonac jednorazowo lub w ratach przez 20 lat. Zarzad
stoi na stanowisku, ze na dzient dzisiejszy grunty czesci wspolnych obejmujace: place, drogi, chodniki,
grunty pod zespoly garazowe, dziatki niezabudowane, nie beda przez Spotdzielnie splacane jednorazowo
lecz w ratach przez 20 lat.

Jezeli chodzi o grunty powiatowe przystuguje bonifikata wg zatozen ustawy, Ustawa
wprowadzila zasade, zgodnie z ktorg tegoroczne oplaty sa wstrzymane do lutego 2020 roku. Jesli wiee
ktos mial w planach zaplacié za uzytkowanie wieczyste do kofica marca 2019 roku, to ton termin zostal
przesunigty na koniec lutego 2020 roku, a placi¢ bedziemy co do zasady juz nie za uzytkowanic
wieczyste, a za przeksztalcenie go we wlasnosc.

Spoldzielnia nie otrzymata jeszeze zaswiadezefi odnosnie wykupow, wige trudno dzisiaj odnosi¢ sig do
sprawy przeksztalcen. Mysle, Ze po otrzymaniu dokumentéw ze Starostwa Powiatowego w Przemyslu,
Zarzad Spotdzielni podejmie odpowiednie kroki o czym zostana Panstwo poinformowani.

Problem stanowi dziatka 3/75 w Zurawicy, na ktérej usytuowany jest budynek wiclorodzinny
wchodzacy w sktad zasobdéw mieszkaniowych oraz budynek gospodarczy bedaey whasnodeiq
dzierzawcy.

2. Sprawy remontowe.

Jezeli chodzi o remonty w zasobach Spétdzielni, Zarzad w roku 2019}edzie podejmowat jedynie
tylko te zadania , ktore rzutuja na prawidlowe funkcjonowanie i uzytkowanie zasobéw.
Na najblizszy okres nie planuje si¢ wiekszych remontéw z uwagi na ograniczone srodki finansowe na
funduszu remontowyim.

Szanowni Pafistwo,

W imieniu Zarzadu oraz pracownikéw Spétdzielni mieszkaniowe] cheiatbym serdecznie
podzickowac Pani Izydorze Guskiewicz, ktora przez prawie dwadzescia pigé lat byta eztonkiem
zarzadu, w tym 13 lat petnita funkcje Zastepcy Prezesa Zarzadu naszej Spoldzielnt.

Dzigkujg za wspdlpracg, za zaangazowanie, za cierpliwosé, za wszystkie starania, ktére Pani wkiadata
w zarzadzanie nasza Spoldzielnia.Dzigkuje za czas, Pani wiedze 1 milg atmosfere.

Mam nadziejg, ze wszelkie trudnoscii problemy odejdg w niepamiec.

Jeszeze raz serdecznie dzigkuje.

Wystepuje z wnioskiem o zatwierdzenie przedstawionego sprawozdania ﬂnansqwego 79
2018 rok i udzielenie absolutorium dla Zarzadu Spéldzielni Micszkaniowej Wiarus w Zurawicy
oraz podziale nadwyiki bilansowej.

Stanistaw Gawtowski
Prezes Spoldzielni Mieszkaniowej "Wiarus” w Zurawicy
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